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Altlasten - Altlastverdachtsflachen
Altablagerungen - Altstandorte

Unter den Sammelbegriff  Altlast-
verdachtsflachen fallen sowohl still-
gelegte Halden und Verfilllungen mit
Abfallen, sogenannte Altablagerungen,
als auch stillgelegte Betriebsgeldnde, auf
denen  mit  gefahrlichen  Stoffen
umgegangen wurde, sogenannte
Altstandorte. Als Altlasten bezeichnet
man den Teil der Falle, von denen
nachweislich eine Gefahr fir Boden,
Grundwasser oder die menschliche
Gesundheit ausgeht.

Die nach dem Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG NRW) origindr zustandige
Behorde fir die Erhebung von
Altlastverdachtsflachen ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Diren.
Diese  fihrt auch das formelle
Altlastverdachtsflachenkataster gemaB §
7 LBodSchG NRW. Der Umweltabteilung
des Amtes flr Stadtentwicklung der Stadt
Duren liegt aus der Auseinandersetzung
mit umweltrelevanten Informationen im
Rahmen der Stadtentwicklung ebenfalls
ein Verzeichnis zu Flachen im Stadtgebiet
vor, flr die ein Altlastenverdacht besteht.
Auch wenn der Kreis der erste
Ansprechpartner flr eine Informations-
anfrage ist, empfiehlt sich eine Abfrage
beider Stellen.

Grundstiickskauf und
Altlastverdachtsflachen

In den letzten Jahrzehnten wurden
zunehmend die ©kologischen Gefahren
erkannt, die aus Umweltsiinden der
Vergangenheit resultieren. Von Altlasten
kann eine Gesundheitsgefahr fir den
Menschen ausgehen, direkt durch
Kontakt mit kontaminiertem
Bodenmaterial, durch aus dem Boden
austretende gesundheitsschadliche Gase
oder  indirekt  Uber auf dem
kontaminierten Boden angebaute
Nahrung oder Uber die Beeintrachtigung

der Trinkwasserversorgung durch
kontaminiertes Grundwasser. Die
Beseitigung von Gefahren fir das

Grundwasser, den Boden wund die
Gesundheit kann teilweise erhebliche
finanzielle Belastungen fir die das
Grundstick  eigentumsrechtlich  inne-

habenden Personen wie auch fur die
offentliche Hand mit sich bringen.

Altlasten sind Mangel am gekauften
Grundstlick. Achten Sie deshalb auf die
gesetzliche Verjahrungsfrist far
Gewahrleistungsanspriiche. Altlasten
kdnnen als zumeist verborgene Mangel
unter einen Haftungsausschluss fallen!
Sollte ein Altlastverdacht vorliegen, so
lassen Sie sich Uber vorbeugende
vertragliche Regelungen beraten, um bei
Bestdtigung des Verdachts nicht das
Nachsehen zu haben. Die sicherste
Methode ist allerdings die Untersuchung
der Flache aus eigener Initiative vor
Abschluss des Kaufvertrages zu ergreifen.

Dazu ist das Einvernehmen von der
verkaufenden Person schriftlich
einzuholen.

Mogliche Probleme beim Erwerb eines
Grundstiicks

Als Kaufinteressierte eines Baugrund-
stlicks sollten Sie sich ein wenig mit dem
Thema Altlasten befassen. Denn eine
“eigene” Altlast kann mit viel Arger
verbunden sein: Das frisch erworbene

Grundstiick kann sich erst nach
aufwendigen Untersuchungs-  und
SanierungsmaBnahmen als bebaubar

erweisen. Eine Altlast kann teuer werden!
Oft ist ,der Verursacher” nicht mehr
feststellbar. Geht aber von der Altlast auf
Ihrem Grundstiick eine Gefahr aus, so

stellen Sie als Eigentimer oder
Eigentimerin  fir die  zustdndige
Ordnungsbehdrde einen sogenannten

“Zustandsstorer” dar. Dies bedeutet, dass
lhnen MaBnahmen zur “Gefahren-
abwehr”, im Extremfall auch zur
Beseitigung lhrer Altlast auferlegt werden
konnen.



Mogliche SchutzmaBBnahmen
beim Erwerb eines Grundstiicks

Mit geringem Aufwand lasst sich Ihr
Risiko, eine Altlast zu erwerben, senken:

«  Nehmen Sie Einsicht in Kataster und
Verzeichnis zu den Altlastverdachts-
flachen bei Kreis und Stadt Diiren. Die
Erfassung einer Flache im Verdachts-
fachenkataster/-verzeichnis bedeutet
noch nicht, dass es sich um eine echte
Altlast  handelt. Viele Flachen
erweisen sich bei naherer
Untersuchung als unproblematisch.
Andererseits sind nicht alle
Verdachtsflachen im Kataster/
Verzeichnis von Stadt und Kreis
erfasst. Die flachendeckende
Aufnahme der Altstandorte ist ein
dynamischer Prozess und wird
kontinuierlich fortgefiihrt. AuBerdem

muss in groBen Teilen des
Stadtgebietes mit Trimmerschutt
oder Bauschutt im Untergrund

gerechnet werden.

+ Fragen Sie den jetzigen Eigentiimer

oder Eigentimerin  nach den
Vornutzungen des  Grundsticks.
Jedes  Grundstiick  hat  seine
Geschichte.

* Nutzen Sie die Mdglichkeit, sich von
Personen mit juristischem Fachwissen
(Notarin/Notar; Rechtsanwaltin/
Rechtsanwalt) grindlich ber diese
Rechtsfrage in Bezug auf Altlasten
beraten zu lassen.

Bei Auskinften Uber Altlastverdachts-
flaichen handelt es sich teilweise um
schutzwirdige personliche Daten.
Interessieren Sie sich fir den Kauf eines
bestimmten Grundstlicks, wird lhnen
jedoch die das Grundstiick eigentums-
rechtlich innehabenden Personen gerne
eine schriftliche Einwilligung geben, dass
Sie die entsprechenden Auskiinfte aus
dem Kataster der jeweiligen Behorde
bekommen durfen. Diese Einwilligung
und ein formloser schriftlicher Antrag
sind erforderlich, um eine schriftliche
Auskunft zu erhalten.

Kennzeichnung im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan sind Flachen zu
kennzeichnen, die “erheblich  mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet”
sind.

Nur: Was ist “erheblich"?
Bodenbelastungen, die im Hinblick auf
eine Nutzung etwa als Gewerbegebiet
zuldssig sind, kdnnen dennoch besondere
Anforderungen z.B. an die Behandlung
von  Aushubmaterial  stellen  (wie
Wiedereinbau nur unter Versiegelungen
oder Entsorgung als belasteter
Bodenaushub nach den jeweils aktuellen
abfallrechtlichen Vorschriften).

Wichtig ist: Diese Kennzeichnung erfullt
vor allem eine "Warnfunktion”. Bauwillige
und Investierende sollen erkennen, ob
und welche besonderen Vorkehrungen
bei einer Bebauung ihres Grundstlicks zu
treffen sind.

Das kdnnen z.B. sein:

« gutachterliche Begleitung von
Bodenarbeiten oder beim Riickbau
technischer Einrichtungen (z.B.
Tankanlagen)

e Abbruch- und Entsorgungskonzepte
beim Abbruch ehemaliger
Industriebetriebe und auch alter
Wohnanlagen

«  SchutzmaBBnahmen gegen eventuelle
Ausgasungen

« Sanierung von (Rest-)
Kontaminationen bei Entfernung
noch vorhandener
Oberflachenversiegelungen

Altlastengutachten, die zur Aufstellung
eines  Bebauungsplanes erforderlich
waren, kdnnen bei Bedarf als Bestandteil
der Planunterlagen eingesehen werden.



Ubrigens:

Sollten lhnen Anhaltspunkte flr das
Vorliegen einer Altlast auf lhrem
Grundstlck bekannt geworden sein, dann
sind Sie nach dem LBodSchG NRW
verpflichtet, diese der Unteren
Bodenschutzbehorde beim Kreis Diren
anzuzeigen. Ein Versto gegen dieses
Gebot kann als Ordnungswidrigkeit eine
GeldbuBe bis zu 50.000 € nach sich
ziehen.
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