Gewerbegrundstiick@00 nf, zweigeschossig bebaut.

Der Faktor betradiir Gewerbegrundstiicke mit zweige-
schossiger Bebauung 1,25 z2f) %, somit1 ,5.

Das ergibt eine bewertete Flache von

1.000m?x 1,5= 1.500m
und einen Beitrag von

1.500m2 x 14,40 € = 21.600,00¢€.

Wer muss den Beitrag bezahlen?

Zahlungspflichtig ist die Person, die bei Bekanhtgydes
Bescheides im Grundbuch als der Eigentiimer oddvdtrb
berechtigter eingetragen ist. Privatrechtliche Vfdrarun-
gen zwischen Verauf3erer und Erwerber des Grundstiick
sind an dieser Stelle unerheblich. Sie betreffendas In-
nenverhaltnis dieser Parteien.

Wann muss ich den Beitrag bezahlen?

Wie alle Steuern und 6ffentlichen Abgaben ist deschlie-

Bungsbeitrag innerhalb eines Monats nach ErhaltBigs
tragsbescheides féllig. Sollten Sie aus wirtscicaitin

Grinden nicht in der Lage sein, den Beitrag ineiemme
zu zahlen, kann eine Ratenzahlung vereinbart werdas

setzt die Prifung lhrer wirtschaftlichen Verhélsgsanhand
von lhren Belegen voraus.

Aspekte waren z.B., dass lhnen Ihr Kreditinstiteinie
Finanzierung fur den Beitrag bereitstellt und |IEi@kom-
menssituation und Verpflichtungen die Zahlung nihias-
sen. Nach den Vorschriften der Abgabenordnung wed
geschuldete Betrag bei einer Ratenzahlung mit Opfé6
Monat verzinst.

Was kann ich bei Fragen oder Unstimmigkeiten tun?

Etwa zwei Monate vor Bescheiderteilung erhalten Sie
von uns eine Anhérung mit Informationen zum bevor-
stehenden Bescheid. Bitte sprechen Sie uns mit lhre
Fragen an. Wir helfen Ihnen gerne weiter und véein
ren auf Wunsch einen Gesprachstermin, um lhnen Ein-
blicke in die Kostenbelege und die Berechnungsgrund
lagen zu geben.

Nach Erhalt des Bescheides haben Sie die Mdglighkei
gegen den Bescheid ein Klageverfahren vor dem Ver-
waltungsgericht Aachen durchzufihren.

Die Erhebung der Klage entbindet Sie nicht von der
Verpflichtung, den Beitrag zu zahlen. Anwaltszwang
besteht fur das vorgenannte Verfahren nicht. ZurnFor

und Frist der Klage beachten Sie bitte die Rechts-
behelfsbelehrung im Bescheid.

lhr Ansprechpartner:

Thomas Isecke, Tel.: 02421/25-2411

E-Mail: bauverwaltungsamt@dueren.de
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Kurz erklart;

ErschlieBungsbeitrage

Was muss ich zahlen?
Warum?
An wen?
Wie viel?

r- -...?
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-mittendrin-



Warum werden ErschlieBungsbeitrage erhoben?

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt in den 88 12@rff
dass die Kosten der Einrichtung einer Stral3enan{gge
schlieBungsanlage) zu 90 % von den Eigentimerard&s-
genden Grundsticke getragen werden missen. DetzGese
geber rechtfertigt das mit dem Vorteil, den dieiggér aus
einer neuen Stral3e ziehen. Der Beitrag wird fle jBttalRe
nur einmal erhoben. Weitere Bestimmungen sind in de
stadtischen ErschlieBungsbeitragssatzung festgalegals
Datei im Internet zur Verfigung steht.

www.dueren.de/buergerservice/ortsrecht/bauverwaltun
Wann wird der ErschlieRungsbeitrag erhoben?

Voraussetzung fur die Erhebung der ErschlieBungsigei

ist die ,Abrechenbarkeit* der ErschlieRungsanlagerzu
muss die Anlage entsprechend dem vom Rat der Stddt
gestellten Bauprogramm technisch endgiiltig fertitgjé
seinund alle anderen rechtlichen Voraussetzungen miissen
erfullt sein. Zu den anderen rechtlichen Vorausseen
gehort u.a. die Widmung. Durch die Widmung erleditie
Stra3e unabhangig von der tatsachlichen Benutzuieg d
Eigenschaft einer 6ffentlichen StraRe und wird feltnder
Allgemeinheit zur Verfligung gestellt.

Innerhalb der nachsten 4 Jahre fordert die StauBadtrag.

Eine Vielzahl von StraRen entwickeln sich Uber eifen-

gen Zeitraum. Deshalb kann zwischen dem Ausbau der
Stral3e bzw. der Freigabe fir die tatséchliche Nigzund

der Abrechnung mit den Anliegern viel Zeit liegen.

Fur Stralen, die noch nicht fertig sind, kann dizdSvon
den Grundstiickseigentimern Vorausleistungen oéédsr T
betrdge verlangen, die bei der endgiltigen Abrecgnu
verrechnet werden.

Welche Grundstiicke sind beitragspflichtig?

Fir alle Grundstiicke, durch eine Stral3e erschlosseh

missen ErschlieBungsbeitrage gezahlt werden. Dalé-g
ren die Anliegergrundstiicke und die Hinterliegengtsti-

cke, die eine Zufahrt und ein Wegerecht von dea&traus
haben.

Und wenn ein Grundsttick an mehreren Stral3en liegt?

Eigentimer von Grundsticken, die von mehreren 8traf}
erschlossen sind, mussen fir jede Stral3e eineraBeaah-
len. Diese erhalten bei der Berechnung eine Vetgjurgy.

Welche Kosten sind beitragsfahig?

Die Kosten werden fir die einzelnen Teilanlagen wie
Grunderwerb, Freilegung, Ausbau, Beleuchtung unérOb
flachenentwasserung sowie Finanzierungskostenrggtre
ermittelt.

Wie wird der Beitrag berechnet?

Um gerecht zu verfahren, soll sich der Beitrag ndem
Vorteil bemessen, der dem einzelnen Grundstickhddie
StralRe vermittelt wird. Dabei wird unterstellt, slasn gro-
Bes, gewerblich genutztes Grundstiick einen groRéoen
teil von der StralRe hat, als ein kleines, mit eir&nfamili-
enhaus bebautes.

Grundlage fir die Berechnung lhres Beitrags sirst alie
Grundstiicksgrof3e und die mégliche Art der Nutzueg d
Grundstucks.

Berechnungsbeispiel

Die Gemeinde hat fur die erstmalige HerstellungeBtra-

Be insgesamt 400.000 € aufgewendet. Entsprechend de

Satzung betragt der Anteil der Anlieger
90 % = 360.000 €.

Die verbleibenden Kosten von 40.000 € tragt diel{SExi-
ren und somit die Allgemeinheit.

Die erschlossenen Grundstiicke sind zwei- und dsefges-
sig bebaut, zusatzlich ist auch ein Gewerbegruon@ssi-
schlossen. Wegen der unterschiedlichen Nutzung emerd
verschiedene Multiplikatoren, wie unten dargestellige-
wendet. Aus der Summe aller vervielféltigten Gruidks-
flachen ergibt sich eine fiktive Gesamtflache al&mund-

stiicke (= Abrechnungsgebiet), in unserem Beispe0QD
m2,

Das ergibt einen Beitragssatz von
360.000 € : 25.000 m2 =14,40 €/m?

Die ErschlieBungsbeitrage fir die einzeln&@rund-
stuckstypenergeben sich wie folgt:

Reihenhausgrundstiick 250 m2, zweigeschossig hebaut

Der Faktor betragt fir Grundstiicke miveigeschossiger

Bebauundl,25
Dies ergibt eine bewertete Flache von

250 m?x 1,25 = 312,5 m?

und einen Beitrag von

312,5 m? x 14,40 € = 4.500,00 €.

Mehrfamilienhausgrunstiick 800 m2dreigeschasg be-

baut.

Der Faktor betragt fur Grustlicke mitdreigeschossiger
BebauundL,50
Das ergibt eine bewertete Flache von

800m2x 1,50=1.200 m
und einen Beitrag von

1.200m? x 14,40 €= 17.28Q00 €.



